COMUNE DI JESI
TERRENI EX ARCA FELICE
SITI IN VIA MINONNA N. 75

Fascicolo di vendita

Lotton. 9

‘rigeMinonna




Descrizione degli immobili.

Trattasi di tereni ad uso agrico di qualita seminativo/prato e degli accessori agricoli
( stalle ) e tettoie.

L’accesso avviene direttamente dalla SP n.362

Identificazione territoriale

| terreni si trovano in prossimita di via Minonna n. 75 su strada Provinciale n. 362
direzione Jesi — Santa Maria Nuova.

Identificazione Catastale

terreni agricoli (individuati al catasto terreni)

Dati identificativi del’'immobile

Foglio Mappale Qualita classe | Redd.Dom. | Redd.Agr. Superficie
102 31 seminativo 4 €.1,93 €.1,93 416,00 mq.
102 32 seminativo 4 €.31,70 €.31,70 | 6.820,00 mq.
102 45 prato 1 €. 81,41 €. 32,56 | 15.763,00 mq.
102 45 Prato arb. 2 €. 11,82 €. 2,96 5.723,00 mq.
102 124 seminativo 4 €. 5,81 €. 5,81 1.249,00 mq.
102 124 Prato 1 €. 16,84 €.6,74 3.261,00 mq.
102 126 Prato 1 €.17,38 €.6,95 3.365,00 mq.
102 127 seminativo 4 €. 148,82 | €. 148,82 | 32.018,00 mq.
102 127 Prato 1 €. 24,41 €.9,77 | 4.727,00 mq.
102 130 seminativo 4 €.40,94 €.40,94 | 8.808,00 mq.
102 130 Prato 1 €. 38,25 €.15,31 | 7.412,00 mq.
102 132 seminativo 4 €.108,49 | €. 108,49 | 23.340,00 mq.




102 132 Prato €.22,18 €.8,87 | 4.295,00 mq.
102 134 seminativo €.49,42 €.49,42 | 10.635,00 mq.
102 134 uliveto €. 36,85 €.32,05 | 6.205,00 mq.
102 134 prato €. 23,98 €.9,59 | 4.644,00 mq.
annessi agricoli (individuati al catasto fabbricati)
Dati identificativi dell'immobile

Foglio Mappale Sub. Categoria Rendita
102 125 - D10 €. 3.304,00
102 133 - D10 €. 898,00

Identificazione Urbanistica

Gli immobili ricadeono nella zonizzazione del Vigente Piano Regolatore Generale del
Comune di Jesi in territorio rurale TR ( art. 39 delle NTA ) - Area TR1 “aree agricole”
(art. 40 delle NTA.

Ricadono anche in zona vincolata PAI — frane rischio medio

Ai beni, nello stato in cui si trovano, é attribuito il valore complessivo pari ad

Euro 191.520,00 (centonovantunomilacinquecentoventi/00)
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Data: 04/04/2023
- - ) Ora: 16:26:16
Direzione Provinciale di Ancona Mumero Pratica: T322388/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione deqgli atti informatizzati al 04/04/2023

c;) Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/04/2023
Diati identificativi: Comune di JESI (E388) (AM)
Foglio 102 Particella 31
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 1,93
agrarno Euro 1,93
Particella con qualita: SEMINATIVO  di classe 4
Superficie: 416 m?

Ultimo atto di aggiormamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 121272007 Pratica n. AND326480 in atti dal
12122007 T ISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 7O065.1/2007)

Annotazioni: VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, CONVERTITO CON
MODIFICAZIONI NELLA LEGGE 24.11.2006 M. 286 (ANMO 2007) - QUALITA™ DICHIARATA O PARIFICATA A
COLTURA PRESENTE NEL QUADRO TARIFFARIO DEL COMUNE

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) Impianto meccanografico del 16/02/1976
Foglio 102 Particella 31

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 1,93 TABELLA DI VARIAZIONE del 12/12/2007 Pratica n.

agrario Euro 1,93 AMND326480 in atti dal 12/12/2007 TRASMISSIONE
Particella con qualita: SEMINATIVO di classe 4 ?ﬁgéSﬁ%ﬁ' SENSI DEL DL 3.10.20068 N.262 (n.
Superficie: 416 m? Annotazioni: VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA

Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N._262, CONVERTITO
CON MODIFICAZIONI NELLA LEGGE 24 11.2006 N.
286 (ANNO 2007) - QUALITAY DICHIARATA ©
PARIFICATA A COLTURA PRESENTE NEL QUADRO
TARIFFARIO DEL COMUME
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Diata: 04/04/2023

o o ) Ora: 16:27:33
Direzione Provinciale di Ancona MNumero Pratica: T323208/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 04/04/2023

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/04/2023
Drati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particella 32
Classamento:
Redditi: dominicale Euro 31,70
agrano Euro 31,70
Particella con qualitd: SEMINATIVO  di classe 4
Superficie: 6.820 m?

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 14/12/2011 Pratica n. ANO267860 in atti dal
14122011 TRASMISSIOME DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N.262 (n. 10660.1/2011)

Annotazioni: VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262, COMVERTITO CON
MODIFICAZIONI NELLA LEGGE 24.11.2006 M. 286 E SUCCESSIVE MODIFICAZION] (ANNO 2011)

» Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) Impianto meccanografico del 16/02/1976
Foglio 102 Particella 32

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 31,70 TABELLA DI VARIAZIOME del 14/12/2011 Pratica n.

agrario Euro 1,70 AMO2E7860 in atti dal 1411272011 TRASMISSIONE

. o . DATI AGEA Al SENS| DEL DL 3.10.2006 MN.262 {n.
Particella con qualita: SEMINATIVO  di classe 4 10660.1/2011)

Superficie: 6.820 m* Annotazioni: VARIAZIONE COLTURALE ESEGUITA

Al SENSI DEL DL 3.10.2006 W. 262, CONVERTITO
COM MODIFICAZION] NELLA LEGGE 24.11.2006 M.
286 E SUCCESSIVE MODIFICAZIONI (ANMMO 2011)
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Data: 0410412023
£, rs - Ora: 16:27:33
Direzione Provinciale di Ancona Numero Pratica: T323208/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 2 - Fine
Servizi Catastali
* Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1
» 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425) 1. Atto  del 10MOT/2007 Pubblico ufiiciale PANE
Sede in JESI (AN) MARCELLO Sede JESI (AN) Repertorio n. 60813 -
= ;- - g : COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico
e Dot pon ) Wema et d) n. 11532172007 Reparto Pl di ANCOMA in atti dal

240072007

Vizura telematica esente per fini istifuzionali



-_i 3 e
genzia _
- ntrate@

Diata: 04/04/2023
N _— . Ora: 16:30:36
Direzione Provinciale di Ancona Mumero Pratica: T32522002023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 04/04/2023

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/04/2023
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AM)

Foglio 102 Particella 45
Classamento:
Particella diviza in 2 porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 93,23

agrarno

Superficie: 21.486 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

Ewro 35,52

tabella
Porzione AR AB
Reddito
dominicale Euro 81.41 Euro 11,82
Reddito
agrario Euro 32,56 |EBumo 2,98
Deduzioni - -
Superficie m? | 15.763 AT723

e PRATO
Qualita PRATO ARBOR
Classe 1 2

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 0032007 Pratica n. ANODE1094 in atti dal
090372007 TRASMISSIONE DATI Al SENSI DEL DECRETO 262 DEL 3 OTTOBRE 2006 (n. 26663.1/2007)

Annotazioni: VARIAZIONE COLTURALE EX DL M. 262/06 - QUALITA" DICHIARATA O PARIFICATA A
COLTURA PRESENTE MNEL QUADRO TARIFFARIO
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Direzione Provinciale di Ancona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

* Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particella 45

Diata: 0410412023

Ora: 16:30:36

Mumero Pratica: T325220/2023
Pag: 2 - Fine

Impianto meccanografico del 16/02/1976

» Dati di classamento

Particella divisa in 2 porzioni

Totali particella:

Redditi: dominicale Euro 93,23
agraric  Ewro 3552

Superficie: 21.486 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

tabella
Porzione Al AB
Reddito
dominicale Euro 81.41 Euroc 11,82
Reddito
agrario Euro 32,56 |Euro 2,86
Deduzioni - -
Superficie m* | 15.763 6723

. PRATO
Qualita PRATO ARBOR
Classe 1 2

TABELLA DI VARIAZIONE del 09/03/2007 Pratica n.
AMOODE1034 in atti dal 09/03/2007 TRASMISSIONE
DATI Al SEMSI DEL DECRETO 262 DEL 3 OTTOBRE
2006 (n. 28663.1/2007)

Annotazioni: VARIAZIONE COLTURALE EX DLL. N.

262106 - QUALITA" DICHIARATA O PARIFICATA A
COLTURA PRESENTE MEL QUADRO TARIFFARIO

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

Sede in JESI (AN)

Diritto di: Proprieta® per 111 (deriva dallatto 1)

1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425)

1. Atto  del 100072007 Pubblico ufficiale PANE
MARCELLO Sede JESI (AN) Repertorio n. 60813 -
COMPRAVEMDITA Nota presentata con Modello Unico
n. 11332.1/2007 Reparto Pl di ANMCOMA in atti dal
240072007

Visura felematica esente per fini istituzionali
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Ciata: 04/04/2023
N - . Ora: 16:32:54
Direzione Provinciale di Ancona Numero Pratica: T326600/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 04/04/2023

c;:) Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/04/2023
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)

Foglio 102 Particella 124
Classamento:

Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 22,65

agraric

Superficie: 4.510 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

Euro 12,55

tabella

Parzione AR AB
Reddito

dominicale Euro 5,81 Eurc 16,84
Reddito

agrario Euro 5,81 Euro 6.74
Deduzioni - -
Superficie m? (1.249 3281
Qualits SEMIMATIVO PRATO
Classe 4 1

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 3V0S'2014 Pratica n. ANO173618 in atti dal
091272014 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n. 4755.1/2014)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 256 e successive modificazioni (anno 2014) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa il
30/052014 al'Organismo Pagatore AGEA con la domanda AGEA ADU 20140810265 (Scheda validazione/
fascicolo prot. n. AGEA CAA1E644.2014.0001229)
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Direzione Provinciale di Ancona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

* Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particella 124

Data: 04/04/2023

Ora: 16:32:54

Numero Pratica: T326800/2023
Pag: 2 - Fine

Tipo Mappale del 07/05/2013 Pratica n. ANDD49212 in
atti dal O0V/0S/2013 presentato il O07/0S/2013 (n.
49212.12013)

> Dati di classamento

Particella divisa in 2 porzioni

Totali particella:

Redditi: dominicale Euro 22,65
agraric  Euro 12,565

Superficie: 4.510 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in
tabella

Paorzione AR AB
Reddito

dominicale Eumo 5,81 Euro 16,84
Reddito

agrano Eumo 5,81 Euro 8,74
Deduzioni - -
Superficie m® [1.249 3281
Cualits SEMIMNATIVG ERATO
Classe 4 1

TABELLA DI VARIAZIONE del 30/05/2014 Pratica n.
AMD175618 in atli dal 0971272014 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 M. 262 (n.
4755.172014)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del
DM 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 & successive modificazicni
(anno 2014) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 302014 all'Organiemo Pagatore AGEA con la
domanda AGEA ADU 20140810285 (Scheda validazione/
fascicolo prot. n. AGEA.CAATE44.2014.0001229)

¥ Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

% 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425)
Sede in JESI (AN)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dallatto 1)

1. TABELLA DI VARIAZIONE del 07032013 -
presentato il 07/05/2013 n. 4521212013 - Pratica n.
AMO049212 in atti dal 070502013

MNel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell'immobile originario dell’attuale

JESI (E3BE) (AN)

Foglio 102 Particella 33

Visura telematica esente per fini istituzionali
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Drata: 041042023
N _— ) Ora: 16:35:15
Direzione Provinciale di Ancona MNumero Pratica: T328376/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 04/04/2023

c;) Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/04/2023
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particella 126
Classamemnto:
Redditi: dominicale Euro 17,38
agrarioc Euro 6,95
Particella con gqualita: PRATO di classe 1
Superficie: 3.3656 m?

Ultimo atto di aggiormamento: Tipo Mag le del 07052013 Pratica n. ANDD45212 in atti dal O7/05/2013
presentato il 07 013 (n. 492121201 ?ﬂ

> Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) Tipo Mappale del 07/05/2013 Pratican. ANDD45212 in
Foglio 102 Particella 126 EEH%E‘{E%???}MMS presentato il 07052013 (n.

> Dati di classamento

Redditi: dominicale Euro 17,38 Tipo Mappale del 07/05/2013 Pratica n. ANDD45212 in
agraric Euro 6,95 Etghﬁgﬂﬂ%?g}mnﬂ presentato il O7/05/2013 (n.

Particella con qualitd: PRATO di classe 1
Superficie: 3.3656 m?

» Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425) 1. TABELLA DI VARIAZIOME del 07/05/2013 -
Sede in JESI (AN) presentato il 07/05/2013 n. 49212.1/2013 - Prafica n.
Diritto di- Proprieta’ per 1/1 (deriva dall'atto 1) AMOD45212 in atti dal 07/05/2013

Mel documento sono indicati gli identificativi
catastali dellFimmaobile originario dell’attuale

JESI (E3B8) (AM)

Foglio 102 Particella 33
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Data: 04/04/2023
- I . Ora: 16:36:08
Direzione Provinciale di Ancona Mumero Pratica: T328947/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni
Visura attuale per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 04/04/2023

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/04/2023
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)

Foglio 102 Particella 127
Classamento:

Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:
Reddifi: dominicale Euro 173,23

agrarnioc

Superficie: 36.745 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
comto delle eventuali deduzioni indicate in

Euro 158,59

tabella

Parzione AR AB
Reddito

dominicale Eumo 1428 82 | Euro 24 41
Reddito

agrario Euro 148,82 |Euro 8,77
Deduzioni - -
Superficie m* [32.018 4 727
Cualit SEMINATIVG PRATO
Classe 4 1

Ultimo atto di aggiormamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 30542014 Pratica n. ANO173619 in atti dal
09122014 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SEMSI DEL DL 3.10.2006 M. 262 (n. 4756.1/2014)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai zensi del DI 3.102006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24112006 n. 286 e successive modificazioni (anno 2014) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa il
30/052014 all'Organismo Pagatore AGEA con la domanda AGEA ADU 2014 0810265 (Scheda validazione/
fascicolo prot. n. AGEA.CAA1E44 2014.0001229)




-_ ¥ e
genzia :
- ntrate@

Direzione Provinciale di Ancona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

* Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particella 127

Data: 04/04/2023

Ora: 16:36:08

MNumero Pratica: T32894712023
Pag: 2 - Fine

Tipo Mappale del 07052013 Pratica n. ANDIMS212 in
atti dal 07/05/2013 presentate il 07052013 (n.
49212.1/2013)

> Dati di classamento

Particella divisa in 2 porzioni

Totali particella:

Redditi: dominicale Ewro 173,23
agraric  Ewro 158,59

Superficie: 36.745 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
comto delle eventuali deduzioni indicate in
tabella

Paorzione AR AB
Reddito

dominicale Euro 148,82 (Euro 24.41
Reddito

agrano Euro 148,82 (Euro 8,77
Deduzioni - -
Superficie m* | 32.018 4727
Cualits SEMIMATING PRATO
Classe 4 1

TABELLA DI VARIAZIOME del 30/05/2014 Pratica m.
ANDITSE19 in atti dal 091272014 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 M. 262 (n.
4756 1/2014)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del
D1 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni
{anno 2014) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 30M02014 all'Organizmo Pagatore AGEA con la
domanda AGEA ADU 20 14.0&1[!26555::@& validazione/
fascicolo prot. n. AGEA CAA1E44 2014.0001223)

Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati; 1

5% 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425)
Sede in JESI (AN)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dallatto 1)

1. TABELLA DI VARIAZIONE del 07032013 -
presentato il 07/05/2013 n. 49212.1f2013 - Pratica n.

ANDD45212 in atti dal 07052013

Nel documento sono indicati gli identificativi

catastali dell’immaobile originario dell’attuale
JESI (E388) (AN)

Foglio 102 Particella 29

Visura felematica esente per fini istituzionali
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Data: 0410412023
- o ) Ora: 16:37:41
Direzione Provinciale di Ancona Mumero Pratica: T329981/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 04/04/2023

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/04/2023
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particella 130
Classamento:
Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 79,22
agraric  Euwro 56,25
Superficie: 16.220 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in

tabella

Paorzione AR AB
Reddito

deminicale Euro 40,84 | Euro 38,28
Reddito

agrario Euro 40,84 | Euro 15,31
Deduzioni - -
Superficie m* (8.808 T2
Cualits SEMIMNATIVO PRATO
Clasze 4 1

Ultimo atto di aggiormamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 3V0S/2014 Pratica n. AND175620 in atti dal
091272014 TRASMISSIOME DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 M. 262 {n. 4757.1/2014)

Annotazioni: Variazione colfurale eseguita ai sensi del DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24112006 n. 286 e successive modificazioni (anno 2014) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa il
30/05/2014 al'Organismo Pagatore AGEA con la domanda AGEA ADU 2014 0810265 (Scheda validazione/
fascicolo prot. n. AGEA CAA1E644 2014 .0001229)
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Direzione Provinciale di Ancona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati identificativi

Comune di JESI {E388) {AN)
Foglio 102 Particella 130

Daata: 04/04/2023

Ora: 16:37:41

Mumero Pratica: T329981/2023
Pag: 2 - Fine

Tipo Mappale del 07/05/2013 Pratica n. ANDD49212 in
atti dal O07/05/2013 presentato il O7/0S5/2013 (n.
49212.12013)

> Dati di classamento

Particella divisa in 2 porzioni

Totali particella:

Redditi: dominicale Euro 79,22
agrarno  Euro 56,25

Superficie: 16.220 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in
tabella

Parzione AA AB
Reddito

dominicale Euro 40,84 |Euro 38,28
Reddito

agrano Euro 40,84 |Euro 15,31
Deduzioni - -
Superficie m® [8.508 7412
Coualits SEMIMATIVG PRATO
Classe 4 1

TABELLA DI VARIAZIONE del 30/05/2014 Pratica n.
AMO17SE20 in atti dal 091272014 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 (n.
4757.112014)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del
Dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e succeassive modificazicni
(anno 2014) - Esequita a seguito di dichiarazicne resa
il 3052014 all'Organiemo Pagatore AGEA con la
domanda AGEA ADU 2014.0810285 {Scheda validazionef
fascicolo prot. n. AGEA.CAATE44.2014.0001229)

»> Intestazione attuale dell'immaobile - totale intestati: 1

5 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425)
Sede in JESI (AN)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dalfatto 1)

1. TABELLA DI VARIAZIONE del 07002013 -
presentato il 07/05/2013 n. 49292.1/2013 - Pratica n.
AMOD49212 in atti dal 0702013

Hel documento sono indicati gli identificativi
catastali delllimmobile originario dell’attuale

JESI (E388) (AM)

Foglio 102 Particella 30

Vizura telematica esente per fini istifuzionali
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Drata: 04/04/2023
o o ) Ora: 16:40:05
D|rez_|one PI:D\"I_HGIEIE‘ di ,_Am:_,una Mumero Pratica: T331575/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 04/04/2023

Q Immobile di catasto terreni EI Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/04/2023
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particella 132
Classamento:
Particella divisa in 2 porzioni
Totali particella:
Redditi: dominicale Euro 130,67
agrarc  Ewro 117,36
Superficie: 27.635 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
comto delle eventuali deduzioni indicate in

tabella

Parzione AA AB
Reddito

dorminicale Euroc 108,49 |Euro 22,18
Reddito

agrano Eurc 108,49 |Euro 8.87
Deduzioni - -
Superficie m* (23.340 4,285
Cualits SEMIMNATIVG PRATO
Classe 4 1

Ultimo atto di aggiornamento: TABELLA DI VARIAZIONE del 30/05/2014 Pratica n. ANO175621 in atti dal
0971272014 TRASMISSIONE DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 N. 262 {n. 4758.1/2014)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del DI 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 2411 2006 n. 286 e successive modificazioni (anno 2014) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa il
30/052014 al'Organismo Pagatore AGEA con la domanda AGEA ADU 20140810265 (Scheda validazicne/
fascicolo prot. n. AGEA.CAATE44 2014.0001229)
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Direzione Provinciale di Ancona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

» Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particella 132

Data: 040472023

Ora: 16:40:05

Mumeno Pratica: T331575/2023
Pag: 2 - Fine

Tipo Mappale del 07052013 Pratica n. ANDDI4S212 in
atti dal 07/0572013 presentato il O07/05/2013 (n.
49212.172013)

> Dati di classamento

Particella divisa in 2 porzioni

Totali particella:

Redditi: dominicale Ewro 130,67
agraric  Ewro 117,36

Superficie: 27.635 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in
tabella

Paorzione AA AB
Reddito

dominicale Euro 108,49 (Euro 22,18
Reddito

agrano Euro 108,49 (Euro 8.87
Deduzioni - -
Superficie m* | 23.340 4285
Cualits SEMINATIVG FRATO
Clasze 4 1

TABELLA DI VARIAZIONE del 30/05/2014 Pratica n.
AMND175621 in atti dal 0971272014 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SENSI DEL DL 3.10.2006 M. 262 (n.
4755.1/2014)

Annotazioni: Variazione collurale eseguita ai sengi del
Dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24 112006 n. 286 e successive modificazioni
(anno 2014) - Eseguita a seguito di dichiarazione resa
il 3V052014 all'Organizmo Pagatore AGEA con la
domanda AGEA ADU 2014.0810265 (Scheda validazione/
fascicolo prot. n. AGEA CAA1644 2014 .0001229)

* Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati: 1

> 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425)
Sede in JESI (AN)
Diritto di: Proprieta® per 11 (deriva dallatto 1)

1. TABELLA DI VARIAZIONE del 07032013 -
presentato il 07/05/2013 n. 4921212013 - Pratica n.
AMO049212 in atti dal 070502013

Mel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell'immobile originario dell’attuale

JESI (E3BE) (AN)

Foglio 102 Particella 34

Visura felematica esente per fini istituzionali
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Direzione Provinciale di Ancona
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati identificativi

Comune di JESI {E388) (AN)
Foglio 102 Particella 134

Data: 04/04/2023

Ora: 16:42:59

Mumero Pratica: T333546/2023
Pag: 2 - Fine

Tipo Mappale del 07/05/2013 Pratica n. ANDD49212 in
atti dal O07/02/2013 presentato il O7/05/2013 (n.
49212.12013)

> Dati di classamento

Particella divisain 3 porzioni

Totali particella:

Redditi: dominicale Euwro 110,25
agraric  Euro 91,06

Superficie: 21.482 m?

Il reddito dominicale & stato calcolato tenendo
conto delle eventuali deduzioni indicate in
tabella

Porzione AR AB AC
Reddito

dominicale Euro 49,42 Euro 38,85 Euro 23,98
Reddito

agranc Eurc 49,42 Euro 32,05 Euro 8,508
Deduzioni - - -
Superficie m® |10.833 B.205 4544
Qualita SEMINATVO |y veTo |PRATO
Claszsa 4 u 1

TABELLA DI VARIAZIONE del 30/05/2014 Pratica n.
AND175622 in atli dal 09/122014 TRASMISSIONE
DATI AGEA Al SEMSI DEL DL 3.10.2006 M. 262 (n.
4759.12014)

Annotazioni: Variazione colturale eseguita ai sensi del
Dl 3.10.2006 n. 262, convertito con modificazioni nella
legge 24.11.2006 n. 286 e successive modificazioni
(anno 2014) - Esequita a sequito di dichiarazicne resa
il 30v05/2014 all'Organismo Pagatore AGEA con la
domanda AGEA ADU 2014 0810265 (Scheda validazione!
fascicolo prot. n. AGEA.CAA1644 2014.0001223) -
Porzione AB: Classamento per parficazione con la
gualita® 1 - SEMINATIVO, Classe 03

> Intestazione attuale dell'immobile - totale intestati; 1

% 1. COMUNE DI JESI (CF 00135880425)
Sede in JESI (AN)
Diritto di: Proprieta’ per 1/1 (deriva dallatto 1)

1. TABELLA DI VARIAZIONE del 0702013 -
presentato il 07/05/2013 n. 49212.1/2013 - Pratica n.
AMO045212 in atti dal 07/DS/2013

Mel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell'immaobile originario dell’attuale

JESI (E388) (AN)

Foglio 102 Particella 36

Visura telematica esente per fini istifuzionali
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Diata: 04/04/2023

Ora: 16:44:16

Direzione Provinciale di Ancona Mumero Pratica: T334407/2023
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Fine
Servizi Catastali

Catasto terreni

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 04/04/2023

Q Immobile di catasto terreni El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 04/04/2023
Dati identificativi: Comune di JESI (E388) (AN)

Foglio 102 Particella 125

Classamento:

Particella con destinazione: ENTE URBAND
Superficie: 4.250 m?®

Ultimo atto di aggiomamento: Tipo Mag le del O7/05/2013 Pratica n. AN0049212 in atti dal 07/05/2013
presentato il 07 013 (n. 4921227201 rﬂ

* Dati identificativi

Comune di JESI (E388) (AN) Tipo Mappale del 07/05/2013 Pratica n. ANDD49212 in
: . atti dal D7/0S/2013 presentate d O7/05/2013 (n.

Foglio _102 .F’arllce_lla 125 o _ . 49212.1/2013)

Aree di enti urbani e promiscui - Pariita speciale 1 Annotazione di immebile: COMPRENDE IL FG. 102

M. 128,129,131,108,109,111, 116,117
Unita immobiliari corrispondenti al catasto
fabbricati

Comune di JESI (E388) (AN)
Foglio 102 Particella 125

> Dati di classamento

Tipo Mappale del 07/0572013 Pratica n. ANDD4S212 in
Particella con destinazione: ENTE URBANO i dal O07/05/2013 presentato il O7/052013 (n.
Superficie: 4.250 m? 49212 22013)

Visura ftelematica esente per fini istituzionali
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Identificazione Urbanistica

Zonizzazione TR ( art. 39 delle NTA ) - Area TR1 “aree agricole” ( art. 40 delle NTA) .



Identificazione Urbanistica- vincolistica

Vincolo PAI — frana rischio medio



Comune di Jesi

Assessorato all'Urbanistica
Area Servizi Tecnici — Servizio Assetto e Tutela del Territorio

Variante generale al Prg

A ENorme Tecniche di Attuazione

Titolo | — Disposizioni & nome generali
Titalo 1l — Defimizioni

Titolo 1ll — Disciplima generale del temitonio
Capo | — Temtoro urbano edificato
Capo |l - Territorio urbano di trasformazione
Capo lll - Temtono rurale
Capo IV — Servizi e atrezzature
Capo WV — Infrastrutiure e attrezzature per la mobilita

Titolo IV — Disciplina delle Situazioni

Allegati
1. Morme per la salvaguardia e valorizzazione delle risorse
del patrimonio botanico-vegetazionale e del paesaggio agrano
2. Misure per la diffusione dell'edilizia sostenibile
3. Disciplina per gl imterventi edilizi minon (manufatt pertinenziali)
4. Disciplina per gl imterventi edilizi in temritoro rurale

28 gennaio 2022 Testo conforme alle Delibere di C.C. n. 227 dal 13/12/2008, n. 140 dal 26/06/2003,
n.32 del 05/03/2012, n. 12 del 21/01/2014, n. 162 dal 30/09/2014, n. 10 dal
05/02/2015, n. 69 dal 27/06/2016, n. 10 del 31/01/2017, n. 153 del 18/12/2017, n.
111 dsl 21/06/2018, n. 10 dsl 24/01/20189, n. 52 del 21/03/2013, 43 del 27/02/2020,
n. 113 dal 30/07/2020, di G.C. n. 330 dal 14/12/2021, di C.C. n. 217 del 22/12/2021 &
di C.C. n. 11 dal 28/01/2022
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pedenale con il guartiere San Giuseppe, in corrispondenza delle aree a
standard individuate nella tavola Sp, costituisce opera di complemsanto

essanziale all'operazions di trasformazions urbanistica.

Art. 38 — Ambiti in trasformazione TT3

(articolo modificato con Delibera di C. C. n. 113 dal 30/07/2020)

1, Gli ambiti in trasformazions TT3, compresi nell'elenco seguente, interessati da
interventi di nuowva urbanizzazione e ristrutturazione wrbanistica, sono, alla
data d'adozione della presente normativa, oggette di variant  parziali
specifiche al Prg efo di piani attuativi adottati, approvati o in corso di
approvazione:

TT3.1 - Appennini alta 1
TT3.2 - Appennini bassa
TT2.2 — Grotte di Frasassi
TT3.5 — Faber

TT3.6 — 5. Maria del Piano 1
TT3.7 = Pieralisi

TT3.8 — Cartiera Ripanti

TT3.9 — Vecchio Ospadale
TT3.10 — Freddi 43
TT3.11 - 5. Maria del Piano 2
TT3.12 - Asse sud-Gallodore 2

2. Gli ambiti TT3 restano disciplinati dai medesimi indici & parametri urbanistici,
destinazioni d'uso = tipi dintervento edilizio disposti dalle varianti parziali =

dai piani attuativi medesimi.

Capo IIT - Territorio rurale

Art. 39 — Territorio rurale TR

{articolo modificate con Dalibere di C. C. n. 12 dal 21/01/2014, n. 162 daf

30/0%/2014, n. 111 d=l 21/06/2018, n. 10 dal 24/01/2019 2 n. 43 daf

27/02/2020)

1. Il temitorio rurale si articola in: Aree agricole TR1, Aree rurali di pregio TRZ,
Corridoi ecologici TR2, Aree rurali di rischic TR4, Isole della produzions in

territorio rurale TRS, Arse di frangia TRE.
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2, Le norme generali per il territorio rurale TR di cui al presente articole sono
dettagliate con le integrazioni e limitazioni di cui ai successivi articoli del titolo
II1.

3. Le nuowve costruzioni e il recupero del patrimonic edilizio esistente in tenitoric
rurale sono disciplinati dalle disposizioni della Lr 13/1%990 2 s.m.i., con e
limitazioni di cui ai successivi articoli. Per modalitd aggregative, tipologie,
mizteriali & quantaltro necessario per un comretio inssrimento dell’intarvento
nel contesto rurale, si imanda allallegato zlle presenti Nka "Disciplina per gli
intervent edilizi in territorio rurale”.

Mon & considerata nuova costruzions la realizzazione, quali pertinenze a
sarvizio del fondo = dal dirette svolgimento dell'attivitd agricela, di manufatt
tipo “strutture a tunnel”, con copertura in telo rimovibile privi di fondazions
samplicermneante infissi al suclo, non diversamente utilizzabili, per il ricovero di
paglia efo fieno e similar. La realizzazione di tali pertinenze & consentita su
tutto il territorio rurale ad esclusione:

- delle aree classificatea come bani culturali;

- delle aree soggette a tutsla paesaggistica ai sensi dell'art. 138 comma 1
lettera a) & b) del Digs 42/2004 & ss.mimuii.g

- delle aree a rischio esondazione.

Il corretto inseriments di tzli manufatt in relazione alla zonizzazione =d al H
pregio ambientale & passaggistico delle ares interessate viens disciplinato
nell‘allegato zlle presenti Nta denominato "Disciplina per gli interventi edilizi
mincr (manufatti pertinenziali)”.

Owe & consentita la realizzazione di costruzioni per il diretto swvolgimento
dell’attivita agricala, & ammessa la costruzione di manufatti per |'attivita
agricola amateriale, da parte di soggetti non imprenditori agricoli, nal rispetto
degli indici & parametri di cui all'art. & della LR, 13/90 & ss.mm.ii. & alle
saguenti condizioni:

a} superficie minima dell'appezzamento di terrenc pari a 1.000 mag;

b} superficie coperta massima realizzabile pari 2 20 mag;

d} i manufatti dovranno essere in legno naturzle o verniciate o in muratura
intonacata con colod delle terre, ad unico piano con pianta rettangolare o
quadrata ed altezza massima pari a 2,40 mt. Oltre alla porta di accesso potra
essare prevista, con funzione di asrazione, un'unica finestra con soglia =d
altezza non infericre 2 1,50 mt.;

2} la copertura dovra essere a doppia falda con colme centrato o ad unica

falda con manto in laterizic o in guaina ardesiata color laterizio o in tzgale
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canadesi;

f) non dovra essere prevista nuova viabilitd di accesso se non in terra battuta.
Evantuali racinzioni dovranno essers realizzate in rzke metallica di colors
werde o con steccati in legno, entrambe prive di cordeli o muratti.

4, I cambi di destinazions d'uso degli edifici non pia uiilizzati per |'attivita
agricola, di cui all’art. 6, comma 3 della Lr 13/1990, sono consentiti con le
limitazioni prescritte dall'art. 43 "Edific rurali abbandonati di recupero
residenzizlze”.

5. Mon sono ammessi cambi di destinazione di edifici ad uso agricolo nei Corridoi
aecologici TR3 e nelle Ares calanchive TR4.32.

6. Nello svolgimento dell’attivitd agricola, il cambioc delle colture in atto &
comunque consentito, purché questo non disbrugga o alteri elementi =
caratteri passistico-ambientali sottoposti a tutela & salvaguardia.

7. Mel territorio rurale TR, ove ammesso, linsediamento di attivitd industriali
agricole {allevamenti zootecnici di tipo industrale & lagoni di accumulo per la
raccolta dei liqguami di origine zootecnica; industrie forestali; lavorazione,
conservazione, btrasformazione & commercizlizzazione di prodotti agriceli) &
consentito unicamente al di fuori delle ares ricadenti contemporansaments
nell’aTO v e nella fascia della continuita naturalistica come definiti dal vigents
Piano Territorizle di Coordinaments della Provincia di Ancona (PTCP). Esso & 45
comungue subordinatc a una delibera del Consiglic comunale che attest
l'idonzita della destinazione d'uso, walutandone esplicitaments la sostenibilita
e compatibilitad ambientale e le eventuali opere di mitigazione richiests.

Owe & consentita l'attivitd di ricovero bestiame, esclusa la ares a rischio
esondazione, sono inoltre ammesse attivita ad essa assimilzbili guali pensioni
e centri addestramente per animali & similari per unz superficie coparta
massima di mg 200, utilizzando prioritariaments fabbricati accessori esistenti.
In caso di realizzazione di nuove costruzioni, fermo restando il limite di
superficie coperta di cui al pericdo precadente, dovranno essere rispettati gli
indici & parametri di cui all'ait. 8 della LR, 13/%0.

All'intermo dell’ATS B della bassa collina o dell'aTO C della media collina d=l
PTCE nelle arse ricadenti nella fascia della continuitd naturalistica come
recapita nello strumento urbanistico generale (tavola 1p), sono vistati | nuovi
insediamenti produttivi extra-agricoli /o la cosbruzione di nuovi edifid o
manufatti sparsi non connessi con le esigenze delle attivitd agricole =

zootacniche.
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14, Il censimento dei fabbricati rurali di cui all'art. 15, comma 1, Lr 13/1990 ha
portato all'individuazione di tre categorie di edifici:
a) edifici di valore storico 2 architettonico, di cui al comma 2 dzl presente
articole (tra cui guelli caratterizzati dzlla presenza di bigattiera centrale o
laterala):
b) edifici con elementi di pregio, individuati con simbologia puntiforme sulla
tavola Sp (caratterizzati dalla presanza di elemanti morfotipologici di qualcha
interesse):
c) edifici per i quali non sono previste particolar prescrizioni & che restanc
disciplinati dalle norme ganerali per le costruzioni in temitoro rurale, con le
specificha limitazioni e integrazioni relative agli ambiti entro cui essi ricadone.
15, Sugli adifici con elementi di pregic di cui al comma 14, lettera b (edifici che
possono ricaders in qualungue sottoripartizione del territario rurale TR):
a) somo ammessi interventi di manutenzions, restaurc & risanamento
consenrvativa, rstrutturazions edilizia, cen le eventuali limitazieni previste par
I'ambito del termritorio rurale di cui sono parte;
b) il titolo abilitative & subordinato alla presentazions e alla preventiva
valutazione da parte dell’Amministrazione comunale di un  progetto
preliminare comredato di esauriente documentazione, anche fotografica di
dettaglio, del manufatte edilizio esistente = degli elementi carattaristici che

l'intervento si impegna a salvaguardare, valarizzare &/o ripropome,

Art. 40 — Area agricole TR1

{articole modificato con Delibera di C. C. n. 111 del 21/06/2018)

1, Sono le arese del territoric rurale a piena vocazions agricola: vi sono
consentita le atbivita di cui allart, 1. comma 2 della Lr n. 1371990, compresi
I'agriturismo e il turisma rurale.

2. Sono disciplinate dalle norme di cui al precedente articols 29,

Articolo 41 — Elementi e aree rurali di pregio TR2
(articole modificato con Delibera di C. C. n. 12 del 21/01/2014)
1. Costituiscono slementi & aree di pragio del territorio rurale qualli individuati
cen sigla /o con apposita rappresentazions grafica, ed in particolara:
- gli Edifici di valore storico documentale in territorio rurale TR2,1 {(art. 42)
- il Sistemna delle villa TRZ.2 (art. 44);
- il Paesaggio agrario storico TR2.2 (art.48):

- le Aree archeclogiche (art. 45):
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fabbricati esistanti, quando ammeasso dalla disciplina di zona, lo stesso &
subordinato a une studio geclitologico e idrogeclogico di dettaglio & ad una
delibara del Consiglio Comunzle che ne valuii esplicitamente la sostenibilita =
cormnpatibilitd ambientalz, indichi le aventuali opere di mitigazione richieste ad i

requisiti tacnologici da garantirsi.

Art. 35 — Ambiti di nuowva urbanizzazione TT1

{articolo meodificato con Delibare di C.C. n. 32 dsl 05/03/2012, n. 12 dal

21/01/2014, n. 10 def 31/01/2017, n. 153 dal 18/12/2017 = n. 217 dal

22/12/2021)

1. Gli ambiti {spazialmeante continui o discontinui} destinati a nuovi complassi
insadiativi, individuati sulla tavola Sp con specifici perimetri e sigle (da TT1.1
a TT1.11) e qui di seguito =lencati, sono interessati da interventi di nuova
urbanizzazione edilizia:

TT1.1 - Appennini alta 2-Appennini Alta 2bis-Piccita (ambito discontinua)
TT1.2 - Ospedale-via Togliatti {ambito discontinuo)

TT1.3 - Verziers

TTi.4 - Fontedamo 1

TT1.5 - Fontedamo 2

TT1.6 - Minonna 8
TT1.7 = Pankiars

TT1i.8 - Cartiere vacchie

TT1.9 - Zipa verde

TT1.10 - Verziera 2

TT1.11 - Grotke di Frasassi 2

2, Ognuno dei suddetti ambiti territoriali, ove non diversamente specificato,
deve costituire oggetto di un wnico pianc attuative che preveda |'zpplicazions
della perequazione urbanistica sullintera superficie territorials.

2. La capacitd edificatoria {Sul complessiva) realizzabile per ciascun ambito
temitoriale considerato e perimebrato =i concentra sulle aree spacificaments
individuate, non campite come sede stradale o come standard wrbanistici.

4, Gli ambiti di nuova urbanizzazione TT1 sono discplinatl secondo quattro
modelli oparativi:

- un primo modello, nel quales ad un ambito tervitorale costituito da aree
contigue & assagnata una capacita edificatoria complessiva, definita in
valore assolute di Sul, da realizzare sulle aree non campite dal Prg come

sede stradale o come standard urbanistici, dimensionati questi wltimi in
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quantitd sufficienta a integrare il corredo  wrbanizzative  indicato
dall’Amministraziona comunale come  minime  necessarioc  per
I'urbanizzazions indotta dagli insediamenti pravist:

- un secondo modello, nel quale ambite tenitoriale & costituito da pi
subambiti non contigui cui & assegnata unz capacita  edificatoria
complessiva (per l'intero ambito) definita in valore assolute di Sul, da
realizzara sulle parti di uno o piu dei subambiti non campite dal Prg come
sede stradale o come standard urbanistici, dimensionati questi ultimi in
quantitd sufficiente a integrare il corredo  urbanizzative  indicato
dall’Amministrazione comunale come  minime  necessaric  per
I'urbanizzazions indotta dagli insediamenti pravist;

- un terzo modello, identico al primo (ambito tenitoriale costituito da arss
contigue), ma con una previsione di standard urbanistici non sufficienti 2
integrare il cormredo wrbanizzative indicate dall’Amministrazione comunals
come minimo necessario per 'urbanizzazione indotta dagli insediamenti
pravisti, comedo che risulterd completo con lindividuazions, all’astemo
dell'ambite territoriale, di altre aree da destinare a standard wrbanistici o
di opere da realizzare, specificate al comma 3 del presente articolo.

- un quarto modello, identice al secondo (ambito territoriale costituito da pio
subambiti non contigui}, ma con una previsione di aree per standard 3
urbanistici non sufficient 2 integrare il corredo urbanizzative indicato
dall'Amministrazione  comunale come  minime  necessaric  per
I'urbanizzazions indotta dagli insediamenti previsti, corredo che risultera
completo con lindividuazione, all'estemo dell'ambito territoriale, di altre
aree da destinare a sarvizi & attrezzature collettive o di opare da
realizzara, spacificate al comma 8 del presente articolo.

5 Gli ambiti TT1.6, TT1.7, TT1.8, TT1.11 sono disciplinati con il prime medello,
gli ambiti TT1.1, TT1.2 con il secondo madello, gli ambiti TT1.3, TT1.4, TTL1.5,
TT1.9, TT1.10 con il terze modello.

&. Per ciascuna operazione disciplinata da piano atbuativo le prestazioni dovute
dagli operatori privati: a) quante alla cessione di arse per infrastrutture
stradali &, pid in generale, per infrastrutture a rete, sono definitz in relazions
alle specifico fabbisogno accertato con riferimento alle esigenze  di
allacciaments, di adeguamento e di potenziamento delle reti esistenti; b)
gquanto alla cessiona delle aree per standard wrbanistici, ferma restando
l'individuzziene negli ambiti TT1 (graficamente riportati nella tavola Sp), i

piani attuativi dei singoli ambiti di trasformazione dovranno garantire la




_ e geuemlt l

dotazione di standard in conformitd 3 gquanto disposte dalla wvigente
legislazione (con riferimento sia zlle aree a standard di livelle locale -21
mqg/ab- sia zlle aree a2 standard di livello generale -17,5 mg/ab-} = dal
presentz Prg e, in relazione al fabbisogne specifico, eventuzalments una
dotazione maggiore: c) quanto all'esecuzicne di opere, sono definite in
relazione al peculiare fabbisogno accertato sia per I'urbanizzazione primaria =
secondaria del singolo ambita sia per lz realizzazione delle infrastrutture
viarie & dai servizi che, sebbens estemi all'ambito, costituiscono complemento
necessario per la corrstta integrazione dei nuovi insediamenti nel sistema
urbana.
Comungue la prestazione per conbtributi di urbanizzazions non pué essere
inferiore a quella dovuta per interventi diretti (non soggetti a piano attuativa).

7. Leventuale frazionamento di wun ambito di pianificazione attuativa &
consentito solo & seguito di una favorevels valutazione di utilitd effettuats dal
Consiglic comunalz sulla base di un progetto preliminare e di una verifica di
fattibilitd economica riferiti allintere ambite nella sua  nuova
sottoarticolazione.

8, Quantita e Situazioni
TT1.1 - Appennini alta 2-Appennini Alta 2bis-Piccit: Sul complessiva 8.200
mq, residenzizle & £.931 mg di edilizia residenziale sociale ripartite come di
seguito specificato:
al subambito Appennini Alta 2 sono atiribuite:
- Sul residenziale pari a 2.860 maq:
- Sul edilizia residenziale sociale pari a 1.221 mg;:
al subambita Appennini Alta 2 bis sono attribuites:
- Sul residenziale pari a 1.433 mq:
- Sul edilizia residenziala sociale pari a 632 mg:
al subambito Piccitu sono attribuite:
- Sul residenziale pari a 3.857 mq;
- Sul edilizia residenzizle sociale pari a 3,496 mq (di cui mg 1.850 da

realizzarsi allintermo del medesimo subambita).

1.581 mg di dirith edificatori per |'edilizia residenziale sociale sono generati
nelle ares a standard individuate sulla tavola Sp.
Le quote di edificazione (Sul) atbribuite all'ambite TT1.1 si devenco
concentrare:
- mg 7.500 nel subambite Appennini Alka 2;
- mqg 5.721 nal subambite Appennini Alta 2 bis:
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- mg 1.830 di Ers nell’area individuata con la sigla 51.2_Ers all'intemo del
subambito Piccitd.
5.799 mq di standard uwrbanistici devono essere repariti nel subambito
Appennini Alta 2 & 2.205 mq nel subambito Appennini Alta 2 bis come indicato
sulla tavola Sp; la porzione del subambito Piccitd, destinata a parco.
costituisce area di cessiona all’Amministrazione per effetto del trasferimento
dei relativi diritti edificator.
Indirizzi, prescrizioni specifiche 2 progettuali: Situazione "Appennini™ {art. 79 &
tavola 6p); in riferimanto al subambito Piccitd, durante la fase esscutiva si
dovra tenere conto delle indicazioni riportate nel paragrafo 14 "Compatibilita
geologica del progetto” contenute nel documento Studio Gecologico, allagato
alla nota protocollo 2015/68577.
TT1i.2 - Ospedale-via Togliatti: Sul complessiva 9.208 mq, residenzizle (cui si
aggiungens 3,467 mq di edilizia residenziale sociale).
TT1.2 — Ospedale-via Togliatti: Sul complessiva 9.208 mq, residenziale (cui =i
aggiungons 3,457 mq di edilizia residenziale sociale).
I diritti edificatori per edilizia residenziale sociale sono ripartiti come segue:
1.617 mg di Sul sono uniformemente attribuiti zlle proprieta compresa
nell’ambito: 1,850 mg sono generati nelle aree a standard individuate sulla
tav. Sp e si concentrano per mg 427 nal sub ambite di via Togliathi, per mg 250 3l
nel sub ambito lato via dei Colli, per mg 1,172 nel sub ambite lato via Turat.
Le aree non destinate zll'edificazione, cartograficamente individuate sulla
tavola Sp. sono cedute allAmministrazione per la realizzazione del parco
urbano e delle atbrezzature connesse all’'ospedale per effetto dal trasferimento
dei relativi dirtti edificatori. Si ammette che la trasformazione urbanistica
dell’ambito possa avvenire con autonoma attuazione dei tre sub-ambiti che lo
costituiscono,
Indirizzi, prescrizioni specifiche e progettuzli: Situazione "Cspedale™ (art. 80 &
tavola &p).
TT1.2 - Verziers: Sul complessiva 9.200 mg, residenziale.
3.295 myg di standard urbanistici devono essere reperiti all'interne dell'ambito
come cartograficamente indicato nella tavola S5p. La partecipazions per il 28%
dei costi (pro quota dambito con TT1.10-Verziere 2) nella realizzazione dal
nuovo btratto stradale del Verziere costituisce opera di complemento essenziale
all'operazione di trasformazione urbanistica.
Indirizzi, prescrizioni specifiche e progettuali: Situazions "Prato-Verziere” (art,

82 e tavala &p).
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dei costi {pro guota d’ambito con TT1.2 - Varziers) nella realizzazions dal
nuowvo bratto stradale del Verziere costituisce opera di complemente essenziale

all'oparazione di trasformazione urbanistica.

- Indirizzi, prescizioni specifiche & pregettuali: Situazions "Prato-Verziers” (art,

83 e tavala &p).
TT1.11 - Grotte di Frasassi 2@ Sul complessiva 772 mg, residenziale.
La superficie da destinare agli standard wrbanistici dowra essere reperita
all'interno dell’ambita, secondo quanto stabilite dal comma & 2 localizzata nella
parta bassa dell'area di trasformazione. come cartograficamente individuato
nella tavala Sp.

5. Permeabilita dei sucli
Negli ambiti di nuova wbanizzaziene TT1 l'indice minimo di permeabilita dai
sucli & fissato in ragions del 40% dszlla superficie complessiva destinata
all'aedificazione (superficie fondiaria).

10. Destinazioni d'uso ammeasss
TTi.1. - Appennini alta 2- Appennini Alta 2bis-Piccitt
Appennini alta 2: residenze, esercizi commardali di vidcinate, servizi e
attrezzature collettive di livello locale.
Appannini Alta 2bis: residenza.
Piccitu: parco urbano, edilizia residenziale sociale.
TTi.2 - Ospedals -via Togliath
Ospedale: servizi e attrezzaturs sanitarie e ospedaliere, parco wrbane,
parcheggi, residenze, attivitd ricettive fino al 25% dalla Sul complessivamente
ammessa (esclusa quella per I'aedilizia residenziale sociale).
Wia Tegliathi: parco urbano, parcheaggi, residenza, attivita ricettive fine al 25%
della Sul complessivaments ammessa (esclusa quella per l'edilizia residenziale
sociale).
TT1.3 - Varzisre
Residenze, esercizi commerciali di vicinato, sesrvizi e attrezzature collettive di
livelle lecale, parchaggi.
TT1.4 — Fontedamo 1
Complesso terziario, commerdo, residenze, servizi e attrezzature collettive di
livello locale, parchaggi.
TT1.5 - Fontedamo 2
Residenzs, sarvizi e attrezzature collettive di livello locale.

TTi.6 — Minonna

TT1.10- Verziere 2 : Sul complessiva 5.797 mg, residenziale, di cui 2,600 per
edilizia residenzizle sociale.
3.3685 myg di standard urbanistici devono essere reperiti allinterne dell"ambito

come cartograficamente indicato nella tavola Sp. La partecipaziona per il 28%
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Residenze, servizi & atbrezzature collettive di livello locale, terziario diffuso,
parcheggi.
TT1.7 — Pantiere
Residenzs, servizi e atbrezzature collattive di livello locale, parcheggi,
TT1.8 - Cartiere wecchis
Industrie & artigianato di produziona, residenze, servizi e attrezzature collsttive
di livelle locale, parcheggi.
TT1.% - Fipa verds
Industrie & artigianato di produzione (compatibili con ['eco-distretto), complassi
terziari, servizi & attrezzature collettive di livello urbano, attrezzature per lo
spettacolo, la ricreazione, il tempo libero, parcheggi.
TT1.10 - Verziere 2

Residenzs, servizi e atbrezzature collattive di livello locale, parcheggi,
TT1.11 - Grotte di Frasassi 2

Residanzs, parcheggi.

11, Prascrizioni particolari

In tutti gli ambiti, sui fronti del nuovo insediamento, pesti in prossimita del
territoric  rurale, dovranno  realizzarsi fasce arborse di rspetto  che
costituiscano un’adeguata barriera di protezione dalle ares a destinazions
agricola, in modo da minimizzare i rischi dervanti dall’esposizions a prodotti
fitosanitar eventualmants utilizzati per la caoltivazione.

TT1.4 - Fontadamo 1

MNell'attuazione dell’'ambito di trasformazione TT1.4-Fontedamo 1. per il suo
spiccato carattere residenziale, dovranne adottarsi criteri costruttivi & opare di
mitigazione (bra cui l'utilizzo di tecniche & materali di abbattimento acustico =
risparmic energetico) e linsadiamento dovra dotarsi di ampi spazi di verde
pubblico e private, atti a ridurre gli effett del traffico veicolare e dei fattori
ingquinanti.

Ai fini della mitigazione degli impatt la fascia riservata al comridoio ecologico
del Fosso Fonte Albine & amplista 2 metri 30 per lato, da destinarsi a
vegetazions arborec-arbustiva anche rada, come rinforzo della fasca ripariale.
TT1.5 - Fontadama 2

Mell’'attuazione dell’'ambito di trasformazione TT1.5-Fontedamo 2. per il suo
spiccato carattere residenziale, dovranne adottarsi criteri costruttivi 2 opare di
mitigazione (tra cui l'utilizzo di tecniche & materali di abbattimento acustico =

risparmio energetico) e linsadiamento dovra dotarsi di ampi spazi di verde
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pubblica & privato, atti a rdurre gli sffetti dal traffico veicolare e dei fattori
inquinanti.
TT1.7 — Panticre
Mella fase attuativa dell’ambito TT1.7-Pantiers, le analisi gectematichs
dovranno contenare lo schema della circolazions idrica sotterranea, noncheé
definire l'eventuzle interferenza tra le possibili osdllazioni piezometriche 2 le
eventuzli strutture interate, per gli opportuni comrettivi zlle modalita
d'interventa,
Ai fini della mitigazione degli impatti. entro la fascia del corridoio ecologico dal
Fosso dal Lupo e del Vallato il suscle ammetta unicamente usi che lo
mantengano in cendizioni di completa permeabilita.
TT1.8 — Cartiers wvacchis
Per I'attuazione dellambito TT1.8-Cartiere vecchie & dell’arsa 55-via Cartiere
vecchie, olbre all'obbligatorio rispatte della vigente normativa in materia di
tutelz delle acque, si prescrive di adottare i pid opportuni accorgimenti atti a
impedire l'inquinamanto, anche accdentale, dei corpi idrici recsttori. A tal fine,
nelle suddette zone, dovra prevedersi la posa in opera di piezomeatri e la
realizzazione di pozzi per il controllo periodico della qualita delle acque.
TT1.9 - Zipa verde
Par I'attuazione dell’ambite TT1.9-Zipa Verde, oltre all'sbbligatoric rispetto della
vigente normativa in materia di tutela delle acque, si prescrive di adettars i pid
opportuni accorgimenti atti a impedire l'inguinamento, anche accidentale, dsi
corpi idrici recettori. A tal fine, nella suddstte zone, dovrd pravedersi la posa in
opera di piezometri 2 la realizzazione di pozzi per il controllo periadica della
guzlitd dzlle acque.
In riferimento  all'area contraddistinta con sigla 51,2 nell’ambito  di
trasformazione TT1.9-Zipa Verde, qualora destinata in sede di pianificazione
attuativa ad ospitare anche manifestazioni culturali 2/o spattacoli zll'aperto, tali
manifestazioni e spettacali dovranno essers di volta in volta autorizzati previo
parere degli enti competanti in ragione delle possibili ricadute sull’'casi "Ripa
Bianca”. In particolare, durante il periodo di nidificazione dell’avifauna segnalata
nella scheda di identificazione del SIC = ZPS "Fiume Esinc in localita Ripa
Biznca”, tzli manifestazioni potranno essere  autorizzate previo  parare
obbligatorio dell'organismo di gestiona dei citati siti Natura 2000,
Ai fini della mitigazione dagli impatti, in sede di pianificazione attuativa la fascia
del corridoio ecologico del Fosso Fonte Albine dovrd essers oggetto di

rigualificazione e wltericre protezione, pravedendo nellz arse limitrofe usi che
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mantengano il suclo completaments parmeabile, con ricca vegetazionz. Nelle
ares destinate alla ricreazione =i suggerisce in particelars la riproposizions di
ambienti umidi e igrofili, per mantensre una connessione con |'ambiente
principale dsl Fiume Esino.

Lamministrazione Comunale di Jesi ha conferite apposito incarico per la
redazions di un masterplan inteso a specificare le caratteristiche insediative =
funzionali del previsto insediamento come area produttiva ecclogicaments
attrezzata. La redazione del Masterplan allintemo dal Progstto Corale, & stata
occasione  per  definire  impianto il gquale consente di distanziars
opportunameantz il nuove insediamento dall'adilizia residenziale posta lungo la
strada provindale, di distinguere il nuovo insediamento industriale dalle case
esistenti, riconfigura lo spazio pubblico creando una spina trasversale centrals,
modifica il tracciate dall’asse sud = distingue i flussi di traffico cosi da evitara
|'attraversamento di mezzi pesanti (strada perimetrale di accesso ai lotti).
TT1.10 Verziere 2

Par l'attuazione dell’'ambito TT1.10-Verziere 2, altre all'obbligatoric rspetto
della vigente normativa in materia di tutela delle acque, si prescrive di adottare
i pil opportuni accorgimenti ati a impeadire linquinamento, anche accidentals,
dei corpi idrici recettori. A tal fine, nella suddetta zona, dovra prevedersi la
posa in opera di piezometri & la realizzaziones di pozzi per il controllo periodico 3
della qualita delle acqus.

12. Parchaggi privati
Megli ambiti di nuova urbanizzazione TT1 la dotazions minima di spazi riservati
a parcheggi privati & fissata in 1,5 mg per ogni 10 mc edificati,

13. Gli interventi di nuova costruzione e di ristrutturazione edilizia dowranno
rispattare le disposizioni dell'articolo 11 "Tutsla e sviluppo del verde urbano”,
delle "Mormea per la salvaguardia 2 valorizzazione delle risorse del patrimonic
botanico-vegetazionale e del passaggio agrario”, costituenti parta integrants
delle prasenti Norme tecniche di attuazione.

Restano farme in ogni caso la disposizioni previste nel vigente "Regolamento
del verde urbano e delle formazioni vegetali carabterizzanti il passaggio rurala

del Comuns di Jesi”

Art. 36 — Ambiti da ristrutturare TT2
(articole modificate con Delibere dif C. C. n. 32 del 05/03/2012 & n. 11 dal
258/01/2022)
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